Dlouhodoby najem lazefiskych domt Lazerniské 1éCebné Gstavy Ministerstva vnitra

NAJEMNI SMLOUVA

(dale jen ,,Smlouva®™)

Smiuvai strany:

Lazenskeé lécebné dstavy Ministerstva vnitra
IC: 48135 755, DIC: CZ48135755
se sidlem Nam. Hrdint 1635/4, PSC 140 00 Praha 4

zastoupené MUDr. Mecéislavem Lukoszem, feditelem

(déle jen ,,Pronajimatel™)

TEMPARANO a.s.
IC: 282 55 542, DIC: CZ28255542
se sidlem Praha 1, Ovocny trh 572/11, PSC 110 00

Jjednajici JUDr. Ing. Jaroslavem Komorou, &lenem predstavenstva

(dale jen ,,Najemee™)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

©)

(D)

Pronajimatel je pfislu$ny hospodafit s nemoyitym a movitym majetkem umistnénym v lokalitach
obei Karlovy Vary, Maridnské Lazné, Frantiskovy Lazné& a Luhadovice — Pozlovice, a to na
zéklad€ zfizovaci listiny Pronajimatele z31.3.1993 a Smlouvy o beziiplatném ptevodu prava
K hospodartenti, ¢.j. TL-244/33-93 ze dne 29.12.1994;

Soupis uvedeného nemovitého majetku je uveden vé&lanku I této Smlouvy (dile jen
~INemovitosti®) a soupis uvedeného movitého majetku je uveden v p¥floze A Smlouvy (déle jen
~mventar”; Nemovitosti a Inventaf déle t€Z spolecné jako ,.Predmét najmuy;

Nemovitostt a Inventdf slouZi k provozu ldzeiiskych domii v uvedenych lokalitich, piidemz
Najemce si pfeje provozovat Pfedmét ndjmu za shodnym aéelem jako nestatni zdravotnické
zatizeni (didle jen ,Provez lizni*). K Provozu lazni jsou Pronajimatelem uréeni jeho
zaméstnanci, jejichZ soupis byl Najemci pfeddn ke dni podpisu téio Smlouvy (dale jen
~Personal®),

Dle uvéZeni Pronajimatele neni dosavadni Provoz ldzni dodasné potiebny k plnéni funkei statu
nebo jinych kol v rdmci své pisobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti, a protoZe o
Provoz lazni ani Predmét ndjmu nema zijem jina organizadni slozka (jak bylo zji§téno na
zakladé tzv. §irsi nabidky), rozhodl se Provoz lazni prenechat do uZivani tfeti osob& vzeslé
z vybérové zafizeni a na zékladg tohoto vybérového Fizeni byl vybran jako nejvhodnéjsi osoba
Néajemce;
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i1 Ptedmétemn n&jmu dle této Smlouvy jsou nasledujici Nemovitosti:

1.1.1

Clanek 1
Predmét najmu

Soubor nemovitého majetku a jeho pfisluenstvi zndmeého jako Lazetsky Gstav TOSCA,
na adrese Moravské 8, Karlovy Vary:

- budova &.p. 220 nachazejici se na pozemku parc.¢. 207, obec Karlovy Vary, k.G.

Karlovy Vary;

- budova &.p. 221 nachézejici se na pozemku parc.¢. 208, obec Karlovy Vary, k..

Karlovy Vary;

- budova &.p. 222 nachazejici se na pozemku parc.€. 209, obec Karlovy Vary, k..

Karlovy Vary;

- budova &.p. 239 nachézejici se na pozemku parc.&. 210, obec Karlovy Vary, k.

Karlovy Vary;

- budova &.p. 470 nachézejici se na pozemku parc.C. 1015,

k.0. Karlovy Vary;

- budova &.p. 2018 nachézejici se na pozemku parc.C. 211,

k.G. Karlovy Vary;

- budova &.p. 2019 nachazejici se na pozemku parc.¢. 204,

k.. Karlovy Vary;

- budova bez &.p. nachazejici se na pozemku parc.&. 1017,

k.. Karlovy Vary;

- pozemek parc.C.
- pozemek parc.C.
- pozemek parc.C.
- pozemek parc.C.
- pozemek parc.C.
- pozemek parc.C.
- pozemek parc.C.
- pozemek parc.C.
- pozemek parc.C.
- pozemek parc.C.
- pozemek parc.C.

- pozemek parc.C.

204, k.. Karlovy Vary;
205, k. Karlovy Vary;
206, k.4 Karlovy Vary;
207, k.. Karlovy Vary;
208, k.0. Karlovy Vary;
209, k.t. Karlovy Vary;
210, k.. Karlovy Vary;
211, k.. Karlovy Vary;
212, k.. Karlovy Vary;
1011, k.. Karlovy Vary;
1014, k.0. Karlovy Vary;

1015, k.. Karlovy Vary;

obec Karlovy Vary,

obec Karlovy Vary,

obec Karlovy Vary,

obec Karlovy Vary,

L)
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pozemek parc.¢. 1016, k.4. Karlovy Vary;
pozemek parc.&. 1017, k.. Karlovy Vary;

pozemek parc.¢. 1018, k.i. Karlovy Vary;

vedené Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj.

Soubor nemovitého majetku a jeho pfisluSenstvi znamého jako Lazetisky {stav
MERCUR, na adrese Masarykova 25, Marianské Lazné:

budova &.p. 23 nachazejici se na pozemku parc.¢. St. 35, obec Marianské Lazn&,
.. Marianské Lazné;

budova &.p. 25 nachazejici se na pozemku parc.E. St. 37/2, obec Marianské
Lazng, k.0. Marianské Lazné;

budova &.p. 187 nachazejici se na pozemku parc.g. St. 37/1, obec Marianské
Lazné&, k.G. Marianské Lazné,

budova bez &.p. nachazejici se na pozemku parc.€. St. 1256, obec Marianské
Lazng, k.. Marianské Lazné

pozemek parc.€. St. 35, k.. Marianské Laznég;

pozemek parc.€. St. 37/1, k4. Maridnské Lazng;
pozemek parc.§. St. 37/2, k.G. Mariénské Lazné;
pozemek parc.¢. St. 1256, k.. Marianské Lazné;

pozemek parc.8. 2107, k.. Maridnské Lazné;

vedené Katastralnim tfadem pro Karlovarsky kraj.

Soubor nemovitého majetku a jeho ptislusenstvi znamého jako Lazeiisky tstav LUNA,
na adrese Narodni 14, Frantiskovy Lazné:

budova &.p. 14 nachézejici se na pozemku parc.c. St. 49/1, obec FrantiSkovy
Lazné, k.. Franti8kovy Lazng;

budova &.p. 45 nachazejici se na pozemku parc.¢. St. 40/1, obec FrantiSkovy
Lazné, k.i. Franti$kovy Lazné;

budova &.p. 300 nachézejici se na pozemku parc.g. St. 40/2, obec FrantiSkovy
Lazné&, k.. Frantiskovy Lazn€;

budova &.p. 418 nachézejici se na pozemku parc.g. St. 4973, obec Franti§kovy
Lazng, k.0 FrantiSkovy Lazng&;

budova bez &.p. nachazejici se na pozemiwu pare.C. St. 450, obec FrantiSkovy
Lazné, k.. Franti$kovy Lazn&;

pozemek parc.¢. St. 40/1, k.0, FrantiSkovy Lazng;
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- pozemek parc.§. St. 40/2, k.. FrantiSkovy Lazné;
- pozemek parc.&. St. 49/1, k.t. Frantikovy Lazné;
- pozemek parc.¢. St. 49/3, k.u. FrantiSkovy Lazné;
- pozemek parc.§. St. 450, k.. FrantiSkovy Lazné;
vedené Katastralnim fadem pro Karlovarsky kraj.

1.1.4 Soubor nemovitého majetku a jeho pfisluenstvi zndmého jako Lazefisky tstav
HUBERT, na adrese A. Vaclavika, Luhadovice — Pozlovice:

- budova &.p. 205 nachazejici se na pozemku parc.g. St. 621, obec Pozlovice, k.i.
Pozlovice;

- pozemek parc.&. St. 621, k.a. Pozlovice;
- pozemek parc.é. 1439/3, k.i. Pozlovice;

vedené Katastralnim titadem pro Zlinsky kraj.

Clanek I
Predmét Smlouvy

Pronajimatel pfenechavé touto Smlouvou za ndjemné Najemci do uZivani Predmét najmu a
Néjemce Predmé&t ndjmu do uZivani za ndjemné piijima.

Smluvni strany se dohodly na tom, #e Pfedm8t najmu se pronajimé jako funkéni celek slouZici k
Provozu lazni. Pronajimatel i N4jemce si jsou v&domi, Ze Pfedm&t ndjmu tvoii zdsadni podstatu
Provozu lazni, ke kterym dale nale?{ Personal. Ztoho divodu jsou Smluvni strany
srozumé&ny s tim a potvrzuji, e na ziklad& této Smlouvy pfechédzeji soucasné s uzivanim
Predmétu ndjmu dle § 338 a nésl. ustanoveni Zakoniku prace na Najemce t€Z prava a povinnosti
Pronajimatele jakoZto zamé&stnavatele Personalu vyplyvajici z pracovnépravnich vztaht.
Néjemce prohladuje, Ze je zplsobily (§ 338/odst.2 Zakoniku prace) tato prava a povinnosti
Personalu pievzit.

Clének XTI

Uéel najmu
Najemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu k Provozu lazni.
Najemce prohlasuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si Predmét ndjmu a Ze m4 k dispozici
stavebné-technické posouzeni Pfedmétu ndjmu a je mu tak znadm jeho stavebné-technicky stav,

ve kterém se nachazely pii pfedani a prohladuje, Ze spliiuji i¢el ndjmu podle této Smlouvy.

Néajemce je povinen plnit dalsi své povinnosti dle této Smlouvy tak, aby byl zachovan
provozuschopny stav Provozu lazni.

Najemce je zejména povinen zajistit osobu, kterd bude odpovédna za tadné vedeni Provozu lazni

a bude té7 jednou z kontakmich osob ve vztahu k Pronajimateli (dale jen ,Odpovédna osoba®).
Tato Odpovédna osoba musi spliiovat pozadavek na odbornou praxi v oboru lazefistvi na

5 o
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mana¥erské pozici po dobu minimélné 5 (p&t) let. Odpovédna osoba musi byt zaméstnancem
Najemce nebo externim spolupracovnikem Néjemce. V pfipadé, Ze Odpové&dna osoba nebude
samé&stnancem Najemce, Najemce je povinen doloZit Pronajimateli smlouvu Najemce s touto
Odpovédnou osobou, ze které bude vyplyvat, Ze Odpovédna osoba bude odpovidat za Einnost
spodivajici v fadném poskytovani lazefiske péte .v Pledmétu najmu. V piipadé ukondeni
pracovniho poméru &i spoluprace s konkrétni Odpovédnou osobou je Najemce povinen bez
prodleni, nejpozd&ji viak do 3 (tif) mésicl zajistit novou osobu spliiujici poZadavky na
Odpové&dnou osobu. Odpovédnou osobou ode dne podpisu Smlouvy je JUDr. Ing. Jaroslav
Komora.

Néajemce je povinen udrzovat v platnosti veSkera povoleni a licence v rozsahu pfedmétu innosti
Néajemece uvedeném ve Vypisu z obchodniho Tejstiiku, ktery tvoii piilohn B této Smlouvy 2
ptipadng si nejpozdéji do 30 (i¥iceti) dnd od podpisu t€to Smlouvy, popf. od vzaiku takové
potfeby na vlastni naklady zajistit dal§i povoleni a licence, je% pravni predpisy vyZaduji
k fadnému vykonu Provozu lazni po celou Dobu n&jmu (dale jen Povoleni*), a tato Povoleni
udrZovat po celou Dobu ndjmu platnd a udinna, jakoZ i plnit podminky v nich uvedené. Najemce
je povinen piedat Pronajimateli na jeho Zadost kopii kazdého Povoleni 2 jejich dodatkh &i zmén,
a to vzdy bez zbytetného odkladu po jejich vydani pfisludnym organem. Jedna se hlavn€ o
povoleni na ¢innost nestatniho zdravotnického zatizeni. NemoZnost Najemce zajistit nebo udrzet
v platnosti a uginnosti Povoleni nemé4 vliv na platnost a 0¢imnost této smlouvy a na prava a
zévazky Néjemce z ni vyplyvajici.

Clanek IV
Doba najmu

Najem dle této Smlouvy se sjednava pa dobu 20 (dvacet) let polinaje dnem 1.4.2009 (déle jen
,Doba najmu®).

Clanek V
Najemné

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Néjemce bude Pronajimateli platit za ndjem Pfedmétu
najmu mésicné najemné, jehoZ vyse je avedena v tomto &lanku niZe, a kiera miZe byt za

podminek této Smlouvy Pronajimatelem upravovana (dale jen ,Najemné®). Najemné bude
splatné s pfislusnou DPH.

Najemné je stanoveno takto:

K¢ (bez DPH)

Néjemné za mésic | 1 660 000,-

Najemné za rok 19 920 000,-

Vyse Najemného se bude kardorodné upravovat vzdy k prvnimu dni dalétho roku Doby najmu,
pvoprvé k 1. dubnu 2010, aby se zohlednilo zvySeni indexu spotfebitelskych cen, ktery vydava
Cesky statisticky tfad. Uprava Najemného se potita podle tohoto vzorce:

A= B+@®x CP)

piicemz:
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A = Nijemné (§. Najemné upravené tak, aby zohlediiovalo zmény indexu
spottebitelskych cen) A
B = platnd vy3e Néajemného k poslednimu dni pfedchoziho roku Doby najmu (4.

k 31. bfeznu)

procentudini roéni nparast indexu spotiebitelsiych cen oznamovany Ceskym
statistickym afadem vyjadfeny ve tvaru ,,index/100%, a to za obdobi mezi mésicem
predchézejicim Gpravé Najemného (ij. biezen) a stejnym mésicem predchazejiciho
roku.

)
!
o |
i

Kazdoroéni upravy Najemného, které budou zohledfiovat zvy3eni indexu spotfebiteiskych cen,
bude dle vye uvedeného vzorce stanovovat Pronajimatel, ktery o tom bude Néjemce informovat
pisemné poté, co bude index spottebitelskych cen znim. Ka¥doroéni tpravy Néjemného jsou
platné vidy od 1. dubna kazdého kalendafniho roku. V pfipadg, Ze bude Pronajimatel
informovat Néjemce o upravé Nijemného po datu splatnosti N4jemného, uhradi Najemce
gastku, kterd odpovida uprave Nijemného, dodateéné do 15 (patnécti) dod od doruceni
oznameni Pronajimatele.

V ptipadé zmény &i zruSeni indexu spotiebitelskych cen bude vyse Nijemného upravena na
zaklad$ systému, ktery index spotiebitelskych cen nahradi. V ptipadé neexistence takového
systému, ktery by index spottebitelskych cen nahrazoval, dohodnou se Pronajimatel a Najemce
0a obdobném nahradnim indexu, dle kterého se bude Néjemné kaZdoroné€ navySovat v souladu
s riistem Fivotnich nakladi. V ptipadg, Ze se za téchto okolnosti Smluvni strany nejsou schopny
dohodnout na vysi, o kterou se Najemné upravi, stanovi tuto &astku na Zadost kterékoli ze
Smiuvnich stran soudem jmenovany znalec v dané oblasti, pfitem? naklady stim spojené
ponese strana, kterd se svym poZadavkem na Upravu Najemného vice lidila od stanoviska
takového znalce; pokud nebude moZné takio stranu nesouci naklady uréit, ponesou Smluvni
strany néklady rovoomé&mé napiil.

i Clanek VI
Uhrada Niajemného

MNajemné za dany kalendéini mésic bude hrazeno Najemcem piedem do 1. (prvniho) doe
piislugného kalendéfniho mésice. Nijem za kazdy jednotlivy kalendafni mésic je povaZovano
za dil¢i plnéni a odpovidajici mésiéni Najemné za fiplatu za toto plnéni. Kazdy 1. (prvai) den
kalendafniho mésice je povazovan za datum uskute&néni pristugného dilétho plnéni.

Néijemné bude hrazeno na bankovni Géet Pronajimatele &. 30128881 / 0710 vedeny Ceskou
nérodni bankou nebo na jiny bankovni téet, kiery Pronajimatel Najemci oznami.

Pronajimatel je povinen vystavit ke dni zdanitelného plnéni &i piijeti platby datiovy doklad
v souladu s pravnimi pfedpisy a zaslat ji Najemci.

V ptipadg, Ze Doba najmu poéina & kon€i v prib&hu kalendafniho mé&sice, N4jemné bude za
tyto kalendéafni mésice zalatku &i skonéeni ndjmu pom&rné sniZeno.

Clanek VII
Zalohy na dodAvku energii a sluZeb a jejich Ghrada

Smaluvni strany vyvinou maximalni moiné asili k tomu, aby stivajici smlouvy uzaviené mezi
Pronajimatelem a tietimi osobami zajidtujici dodavku energii a sluZzeb spojenych s Provozem
lazni byly zménény v 0sobg& subjektu z Pronajimatele na Najemce.
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Za dodavky energii a shuZeb, kdy Najemce neuzavie smlouvy pfimo s jejich dodavateli, je
Najemce povinen hradit Pronajimateli zalohy ve vysi 1.000.000,- K& m&si¢né plus DPH (dale
jen ,,Zalohy na dodavku energii a sluzeb®™). .

Najemce je povinen platit Zalohy na dodavku energii a sluzeb spoleCné s ahradou Najemného
mésiéng predem do 1. (prvaniho) dne ptistudného kalendéiniho mésice a to na bankovni Gcet
Pronajimatele. Kazdy 1. (prvni) den kalendainitho mésice je povaZovan za datum uskuteCnéni
ptisluiného diléiho plnéni.

Jakmile Pronajimatel od kteréhokoliv z dodavateli obdrzi vyi€tovani dodavek energii a sluzeb,
je povinen bez zbyteéného prodleni Nijemci pfedat vyadtovani skute€nych nakladd
Pronajimatele na dodavku danych energii a shuZzeb b&hem uplynulého vyaétovaciho obdobi,
spolu s vypodtem vyrovnani téchto nakladd oproti Zaloham na dodavku energii a sluZeb
obdrzenym v daném vytigiovacim obdobi (dale jen ,,Vyrovaani®).

V pripadé nedoplatku ve Vyrovnani Nijemce uhradi Pronajimateli ptisluiny rozdil do 15
(patnacti) dni od obdrZeni Vyrovnani a ptistuiné fakiury. V piipade pieplatku ve Vyrovnani je
Néajemce opravnén zapodist prisluiny rozdil oproti platbam Néjemného a Zaloham na dodavku
energii a sluzeb. Povinnost Smluvnich stran uhradit rozdil dle Vyrovnani ukondenim u€innostt
této Smlouvy nezanika.

Pronajimatel je na zékladé provedeného Vyrovnéni anebo zvySeni cen energii a sluzeb
dodavanych do Predmétu ndjmu opravnén adekvatné zvysit Zalohy na dodavku energii a sluzeb
na stavajici kalenda¥ni rok, nejvySe viak dvakrét roéné. Njemoe je v takovém piipadé povinen
hradit zvy3ené Zalohy na dodavku energii a sluZeb ode dne, kdy mu Pronaj fmatel oznamil novou
vy§i Zaloh na dodavku energii a sluZeb.

Pronajimatel  nezaruSuje, Ze jakékoliv  dodédvky  a/nebo sluzby  zajiffované
Pronajimatelem nebo tfetimi osobami budou poskytovany po celou Dobu najmu bez jakéhokoli
prerufeni. N4jemce timto souhlasi s tim, Ze dodavky energii nebo sluZeb mohou byt pferuSeny
nebo pozastaveny z ditvodu: havarie, ptipadg jiné pficiny, kterou Pronajimatel nemtiZe ovlivait,
nebo bude-li to v nutné z ditvodu naléhavé potteby &i splnéni pozadavili vyplyvajicich z
pravnich predpist. Neni-li dohodnuto jinak, Pronajimatel je opravnén zastavit, pferusit nebo
snizit objem kterékoli dodavky energii a/nebo sluzeb z divodu oprav, vymén &i modernizace
Predmétu ndjmu nebo jeho &asti. Najemce neni opravnén v pfipadech uvedenych v tomto ¢lanku
pozadovat na Pronajimateli slevu na Ndjemném nebo jinych platbach dle této Smlouvy nebo
jejich sniZeni.

Clanek VIII
Opravy a fidrzba Pieduaétu najmu; Fond Najemce na opravy

Pronajimatel nebude odpovédny za jakékoliv opravy a idrzbu Pfedmétu najmu.

Néajemce se zavazuje zajistovat na své néklady provedeni veskerych oprav a udrzby Predmétu
najmu. Najemce se tak v ramei své povinnosti uvedené v ¢lanku 8.1 vyse zejména zavazuje ¢init
po celou Dobu najmu nasledujici:

a) provedeni veskerych oprav Nemovitosti neprodlené pot€, co poticbu jejich provedeni zjistil
nebo co jej Pronmajimatel na potfebu provedeni takovych oprav Nemovitosti upozomil. Pro
itely této Smlouvy se opravami mimo jiné rozumi 1 opravy konstrukénich prvki
vertikdlnich a horizontalnich &asti staveb véetné oprav obvodovych zdi, stfechy (vietn&
stiegni konstrukce a krytiny), fasidy, podlahové konstrukce a nosnych zdi a sloupi,
vnitinich rozvoddt vody, kanalizace, elektfiny, plynu, rozvodd nm, pripojek médii,






