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Jifi Ragak Ing. Petr Raéak—
Jindrichovice 301 Jindfichevite 355
368 01 Kraslice 358701 Kraslice

Podnet k provedeni kontroly nakladani s majetkem obce Jindrichovice -
vyrizeni

Odbor dozoru a kontroly vefejné spravy Ministerstva vnitra obdrzel dne
14, biezna 2011 Vase podani sméfujici proti postupu obce pfi prodeji nemovitosti
p. &. 3194/14 a p. ¢ 3194/16 v k. 1. Jindfichovice, které jste doplnili dopisem ze dne
2. dubna 2011.

Ministerstvo vnitra vyhodnotilo Vase podani jako podnét k provéfeni postupu
cbce v samostatné pusobnosti a vyZadalo si od obce k predmétné véci vyjadieni
a kopie relevantnich dekumentd,

Uvodem si dovolujeme znovu piipomenout, Ze nakladani s vlastnim majetkem
je vykonem samostatné plscbnosti mést a obci, ktera je definovana v § 35 odst. 1
zékona ¢ 128/2000 Sb., o obcich {obecni zfizeni}, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
(dale jen ,zakon o obcsch 3. Ministerstvo vnitra je opravnéno konirolovat ve vztahu
k dispozicim obecnim majetkem pouze dodrzeni § 39 a § 85 zdkona o obcich (tedy
zvefeinéni zaméru mésta prodat nemovity majetek, dodrZzovani zakonnych hit pro
uvefejnéni zaméru mésta, posouzeni, zda o dispozici rozhodoval organ mesta, kiery
ie kiomu kompetenini apod.). Provéfovani Gdaju a skutecnosti souvisejicich
s naslednymi pravnimi dkony obce {(napf uzavieni kupnich smiuv, zplsob vwybéru
osob, snimiz bude smiouva uzaviena nebc wvySe kupni ceny) nemizZe byt
pfedmétem kontrely i dozoru ze strany Ministerstva vnitra, nebot se jedna o oblast
upravenou plfedpisy prava oblanského a k rozhodnuti o jejich zakonnosti jsou
piisluéné pouze soudy.

7 dokumentli pfedioZenych cobel Jindfichovice k  prodejim pfedmétnych
nemovitosti vyplyva nasledujici.

e zAmér prodeje pozemku p. €. 3184/14 a 3194/18 schvalilo zastupitelstvo obee
na svém zasedani konaném dne 25. 11. 2010, nasledné byl tento zamér
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vyvésen na Ufedni desce obecnihc Ufadu od 1. 12. 2010 do 27. 12. 2010.
Samotny prodej obou pozemkl byl pak schvalen na zasedani zastupitelstva
obce dne 10. 2. 2011.

7e zakona o obcich vyplyvaji uréité formaini i materidini podminky realizace
majetkovych dispozic souvisejici se zakonnou koncepcl organizacni struktury obce
a pravomoci jejich organi. Prvnim krokem v oblasti nakladani s nemovitostmi
v majetku obce je schvéleni zvefejnéni zaméru dispozice nemovitym majetkem
pfislusnym organem obce. Timto organem je dle § 102 odst. 3 zakona
o obcich rada obce. Pokud véak neni rada obce volena, prechazi tato pravomoc na
starostu, pokud si ji zastupitelstve cbee nevyhradilo (srov. § 99 odst. 2 a § 84 odst. 4
zakona o obcich).

Zakon vyZaduje, aby zamér obce nakladat s nemovitym majetkem byl
zvefejnén na Ufedni desce obecniho ufadu po dobu nejméné 15 dnu pled
rozhodnutim o samotné dispozici, aby se k nému mohli zajemci vyjadrit a pfeloZit sve
nabidky. Vyrazem nabidka je tfeba chapat jakoukoliv realné minénou vyzvu
k uzavieni smlouvy za uréitych nabizenych podminek, nikoliv pouze predlozeni
cenove nabidky. Zadost o odkoupeni nemovitosti bude tedy chapana jako vaine
minéna nabidka k uzavieni smiouvy, nikoliv jako vyjadieni se k zamyslené dispozici.

O samotném prodeji nemovitého majetku je opravnéno rozhodovat vyhradnée
zastupitelstvo obce.

Na zakladé obci piedlozenych dokumentu bylo zjisténo, Ze o zameéru mesta
prodat konkrétni nemovitosti rozhodovalo zastupitelsivo obce (tedy organ ktomu
prislusny), zamér byl nasledn& vyvésen na Ufedni descs méstského Gfadu v obou
piipadech po dobu delsi nez 15 dnu. O samotnych prodejich pak rozhodovalo
zastupitelstvo obce, které dle § 85 pism. a} zakona o obcich o pfevodu nemovitych
véci rozhoduje.

K Vami namitané pruhlednosti a Géeinosti hospodafeni v podobe uréovani
kupnich cen majetku obce uréeného k odprodeji jsme nuceni odkazat na nas
pfedchozi pripis & j. MV-32798-2/0DK-2011 ze dne 21. bfezna 2011, v némzZ jsme
Vas seznamili stim, Ze pfipadna ekonomickd nevyhodnost, v niz by mohio byt
spatfovano poruseni § 38 a § 39 zékona o obcich, miZe byt pfezkoumavana v ramci
specializovaného dozoru, klery je upraven zakonem & 420/2004 3b.,
o pfezkoumavani hospodafeni (zemnich samospravnych celkli a dobrovoinych
svazkil obci, ve znéni pozd&jsich pfedpist, v jehoZ procesnim ramci je
pfezkoumavano mj. nakladdani s majetkem uzemnich samospravnych celkid, pficemz
tento specidini dozor je vykonavan rovnéZ z hledisek hospodamosti a ucelnosti
nakladani s majetkem obce. Ministerstvu vnitra nepfislusi hodnotit uceinost
a hospodarnost ¢i efektivnost nakladani obce s jejim majetkem, nebot prezkum
hospodafeni provadi krajsky Gfad nebo auditor Ci auditorska spolecnost. Vykon
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dozoru nad pfezkoumanim ze strany krajského Gfadu nebo auditora pak pfislusi
Ministerstvu financi, na které je mozno se s otazkou efektivnosti a hospodarnosti
nakladani s obecnim majetkem obratit.

Osoba, u niZ je dan naléhavy pravni zajem, se muze téz dovolat neplatnosti
smlouvy o pfevodu nemovitosti z majetku obce soudni cestou. Dle nazoru
Nejvy§siho soudu (napf. rozsudek sp. zn. 2 CDo 824/97 ze dne 27. fijna 1999,
publikovany pod & 9 ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek €. 2/2001)
nelispésny U¢astnik nabidkového fizeni ma naléhavy pravni zéjem na urCenl, ze
smlouva o pievodu nemovitosti ve vlastnictvi obce, kterou obec uzaviela s jinym
zajemecem o koupi, je neplatna (§ 80 pism. ¢/ 0. 5, 7.} Doporucujeme tedy, s ohledem
na Vase pravni postaveni, zvazit pfipadnou moznost dovolat se neplatnosti smiuv
o prodeji pozemki & p. 3194/14 a & p. 3184/16 z majetku obce Jindfichovice
u vécné a mistné piislusného soudu.
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Ing. Marie Kostruhova
feditelka odboru

Na védomi:
-

Obec Jindfichovice
Anna Polivkova, starostka
Jindfichtvice 232

358 01 Kraslice

Wyfizuje: Mor Lucie Kuchafikova
tel &: 974 B16 433
e-mail: - ucie:kucharkova@mver.ez




